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Uthyrning |

andra hand

OM NAR DU VILL HYRA UT DIN BOSTAD

Uthyrning i andra hand ar nér du upplater din lagenhet till nagon annan.
Antingen hela lagenheten eller en del av den. Som "nagon annan”
raknas aven narstaende, till exempel barn eller syskon. Det spelar ingen
roll om du tar ut hyra eller inte av din andrahandshyresgéast. Det ar sjalva
upplatelsen som raknas och for den kravs att du har hyresvardens

tillstand.

Du som hyr i férsta hand blir hyresvard

Den som hyr ut sin ligenhet i andra hand riknas
som hyresvird och den som hyr i andra hand blir
hyresgist. Den som hyr i andra hand har alltsa inget
hyresférhallande med fastighetsidgaren. Har du en
inneboende riknas det inte som uthyrning i andra
hand. Ibland dr det svért att dra en grins mellan
uthyrning i andra hand och inneboende.

Ansvar vid uthyrning i andra hand
Forstahandshyresgisten har ansvar for ligenheten
gentemot fastighetsigaren dven nir han eller hon
hyr ut i andra hand. Det innebir att om
andrahandshyresgisten misskéter sig, vanvardar
ligenheten eller r storande, sa kan du som
tostahandshyresgist bli uppsagd och skadestiands-
skyldig. Vid en eventuell ombyggnad av fastigheten
ar det du sjilv som maste bevaka dina rittigheter
vad giller bland annat besittningsskydd och
aterflytttningsratt.

Hyresvardens tillstand
Ska du hyra ut din ligenhet i andra hand sa behover
du hyresvirdens tillstand. Se till att begira det i god
tid fore det datum som uthyrningen ér tinkt att
bérja gilla. Tillstandet bor vara skriftligt. Visserligen
giller ett muntligt tillstind, men uppstir ndgon
oenighet sa kan det vara svart att i efterhand bevisa
vad man kommit Gverens om.

Hyr du ut ligenheten 1 andra hand utan
hyresvirdens tillstind sa riskerar du att bli uppsagd.

Tink ocksa pa att ett tillstand bara giller f6r den
person som du har ansékt om att fa hyra ut till. Far
du en ny hyresgist behéver du alltsa ett nytt
tillstand.

Behover uthyrningstiden av nagon anledning
forlingas, maste du fa ett nytt medgivande fran
hyresvirden. Aven det bor vara skriftligt och ordnat
i god tid. Bor andrahandshyresgisten kvar nir tiden
for det gamla tillstindet gatt ut, riknas det som
olovlig uthyrning i andra hand.

Om hyresvéarden sager nej

For att fa hyresnimndens tillstand till
andrahandsuthyrning krivs att hyresgdsten har sa
kallade ”beaktansvirda skil” for att hyra ut i andra
hand. Exempel pa vad som riknas som
beaktansvirda skil enligt lagen dr bland annat dlder,
sjukdom, studier eller tillfélligt arbete pa annan ort
(ddr hyresgisten avser att flytta tillbaka), sirskilda
familjeférhallanden och sambo pa prov.

Hyresvirden kan neka en uthyrning i andra hand
om det finns vilgrundade misstankar om att
andrahandshyresgisten inte dr skétsam. Diremot
inte pa grund av hans eller hennes eventuella
of6rmaga att betala hyran. Hyran ar alltid
forstahandshyresgistens ansvar.

Skulle hyresvirden neka att limna tillstand, trots
beaktansvirda skil, kan hyresgisten istillet fa ett
tidsbegransat tillstind av hyresnimnden.
Hyresnimnden brukar till exempel medge
andrahandsuthyrning for att prova ett



samboférhallande 1 upp till ett ar. Ett saidant
tillstind kan ibland forenas med vissa villkor.

Andrahandskontrakt

Ett skriftligt avtal om andrahandsuthyrning bor
upprittas mellan den som hyr ut och den som hyr.
Det finns fortryckta avtalsformulir hos vilsorterade
bok- eller pappershandlare. Du kan ocksa skriva ut
det avtal som finns pa HyresgistfGreningens
webbplats www.hyresgastforeningen.se.
Hyresgisten och andrahandshyresgisten ska ha var
sitt exemplar. Dessutom brukar hyresvirden vilja ha
en kopia.

Nar uthyrningen pagar i mer &an tva ar
Innan andrahandsuthyrningen pabérijas, och om
den ska paga i mer dn tva ar, bor en
6verenskommelse goras med
andrahandshyresgisten om att han eller hon avstar
fran besittningsskyddet. Utan ett sidant avtal far
den som hyr i andra hand besittningsskydd
gentemot forstahandshyresgisten. Om den som hyr
1 andra hand fatt besittningsskydd och forstahands-
hyresgisten vill att andrahandsférhallandet ska
upphora, tvingas forstahandshyresgisten att vinda
sig till hyresnimnden, om den som hyr i andra hand
inte flyttar frivilligt. Hyresnimnden avgér om
avtalet om andrahandsuthyrning ska upphéra eller
¢j. Vid en sadan prévning beslutar hyresnimnden
vanligtvis till forstahandshyresgistens férdel om
han eller hon ska flytta tillbaka till ligenheten eller
anvinda den for byte.

Niégon som hyr i andra hand kan daremot aldrig
fa besittningsskydd gentemot fastighetsdgaren.

Formulir f6r 6verenskommelser om avstidende av
besittningsritten finns att himta hos
hyresnimnden.

Ibland krivs att hyresnimnden godkinner
overenskommelsen for att den ska gilla med
undantag fran vissa vanliga situationer:

B Om Gverenskommelsen triffas nir
hyresférhallandet har inletts.

B Om 6verenskommelsen giller hogst fyra ar, det
ar fraiga om en bostadsligenhet i ett en- eller
tvafamiljshus (som inte hyrs ut i affirsmassig
verksamhet) och innebdrden av 6verenskommelsen
ar att hyresgisten inte ska ha ritt till f6rlingning om
hyresvirden ska bositta sig dir eller 6verlata huset,
behovs inget godkinnande av hyresnimnden.

B Inte heller beh6vs hyresnimndens godkinnande
om det dr fraiga om en bostadsrittsligenhet som
hyrs ut i andra hand och bostadsrittsinnehavaren
ska bositta sig i ligenheten eller 6verlata den.
Overenskommelsen ska dven i detta fall gilla hogst
tyra ar.

Inventarier och inventarielista

Ar den ligenhet som ska hyras ut méblerad s ska
det anges pa andrahandskontraktet. Forstahands-
hyresgisten och andrahandshyresgisten bor
gemensamt gora en forteckning Gver alla inventarier
som finns i ligenheten, och notera eventuella
skador och skavanker som finns pa dessa och pa
ligenheten 1 Ovrigt. Inventarielistan skrivs under av
bada parter (glom inte ort och datum) som sedan
tar var sitt exemplar som bifogas hyreskontraktet.
Vi rekommenderar att forstahands-hyresgisten tar
bort virdefulla f6remal och sidant som har
affektionsvirde ur ligenheten om den hyrs ut
moblerad.

Hyran

Forstahandshyresgisten bor kontrollera att den som
hyr i andra hand har en solid ekonomi och saknar
betalningsanmirkningar. En privatperson kan
kostnadsfritt begira att fa kreditupplysning pa sig
sjilv en gang om aret. Dérfor dr det bra om
andrahandshyresgisten ordnar en kreditupplysning
pa sig sjilv, eftersom eventuella betalnings-
anmarkningar framgar av den. P4 andrahands-
kontraktet ska det anges vilken hyra man har
kommit 6verens om. Skriv ocksd in att hyran ska
folja hyresutvecklingen for ligenheten. Hojs hyran
under tiden ldgenheten hyrs ut ska alltsa dven
andrahandshyran justeras.

Andrahandshyresgisten bor betala hyran direkt
till dig som hyr ut ligenheten i andra hand.
Eftersom forstahandshyresgisten ir ansvarig for
ligenheten kan du namligen bli uppsagd om
andrahandshyresgisten slarvar med hyran. Istillet
rekommenderar vi att den som hyr i andra hand
antingen betalar till fGrstahandshyresgisten eller till
ndgon som forstahandshyresgisten litar pa och har
limnat fullmakt till. Pa sa sitt kan du vara siker pa
att hyran blir betald i ritt tid till hyresvirden.

Ta inte ut fér hdg hyra

Hyran far inte vara hogre dn den forstahands-
hyresgisten betalar for ligenheten om den hyrs ut
omoblerad. Ar ligenheten méblerad kan man ligga
pa en summa for att hyresgisten far anvinda
inventarierna. Ett skaligt paslag ir enligt rittspraxis,
10-15 procent av hyran.

Om man tar ut fér hég hyra kan den som hyr i
andra hand i efterhand vinda sig till hyresnimnden
for att fa hyran man betalat prévad och kriva
tillbaka ”6verhyran” plus rinta i upp till tvd ar. Var
erfarenhet dr att andrahandshyresgister oftast
vinner sidana drenden.



Deposition

Det dr inte fel att ta ut en depositionsavgift som
motsvarar till exempel en manadshyra. Den
aterbetalas nir andrahandshyresgisten flyttar ut.
Forutsatt att ligenheten och eventuella inventarier
ir i avtalat skick enligt inventarieférteckningen.

Hemforsakring

I andrahandskontraktet kan anges att
andrahandshyresgisten bor teckna hemforsikring.
Vanligen giller inte forstahandshyresgistens
forsikring och inte heller andrahandshyresgistens
forsakring som han eller hon tecknat f6r en
permanentbostad nigon annanstans. Avtals-
villkoren kan variera mellan olika forsikringsbolag
vid andrahandsuthyrning. Kontakta darfor aktuellt
torsikringsbolag och hor efter vad som giller. Det
ar viktigt att ha en hemférsikring som giller och
som bor innehalla en ansvarsforsikring som ticker
skador pd hyrd egendom.

Mer information

Som medlem kan du alltid kontakta
Hyresgistforeningen om du vill ha mer
information. P4 var hemsida hittar du exempel pi
avtal och faktatexter om dina rittigheter och
skyldigheter som hyresgist.



